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Inleiding

Nederland spreekt over woningnood.

In aantallen. In productie. In tempo.

Maar wat ontbreekt is zelden het aantal.

Wat ontbreekt is de leefomgeving die kan dragen.

Een woning is geen getal.

Een woning is een moment in een leven.

Wanneer die woning niet kan meebewegen,
stolt het leven.

En waar leven stolt, stokt de doorstroom.

De misvatting van productie

De moderniteit is sterk in maken.

Zij is zwak in dragen.

Zij bouwt woningen als objecten.
Zij organiseert ruimte als product.
Zij meet wat telbaar is

en verliest wat ervaarbaar is:

e samenhang
® vertrouwen
® continuiteit
e jd

Daarom ontstaat een paradox:

<+ Er wordt gebouwd —

maar leefbaarheid neemt niet vanzelf toe.
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De werkelijke vraag

De vraag is niet:

hoeveel woningen ontbreken er?

De vraag is:

waarom kan de bestaande leefomgeving zich niet aanpassen?

Meer dan 5 miljoen eengezinswoningen vormen het fundament van Nederland.

Maar:
® zij kunnen vaak niet splitsen
® zij kunnen moeilijk samenvoegen
®  zijzijn juridisch gefixeerd
®  zijzijn typologisch verstard

Niet het aantal woningen blokkeert de doorstroom.

Maar het gebrek aan beweeglijkheid.

Doorstroom vraagt geen versnelling.

Zij vraagt ruimte om te veranderen.

De verborgen capaciteit

Wanneer de bestaande stad wordt begrepen als een veld van relaties
in plaats van een verzameling objecten,

ontstaat een andere werkelijkheid.
Binnen het huidige woonweefsel ligt een aanzienlijke capaciteit:

®  20% tot 40% verdichting
e zonder uitbreiding van het landschap

® zonder verlies van structuur
Dat betekent:

= 1tot2 miljoen extra woningen

binnen de bestaande stad

Niet als massale operatie,

maar als een geleidelijk proces in tijd.

Deze capaciteit ligt besloten in:
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® splitsing van woningen

® toevoeging op bestaande structuren
® herverkaveling

e collectieve ruimtes

® nieuwe woonvormen binnen bestaande wijken

Eigendom als sleutel

De moderne logica koppelde:

® woning aan schuld
e grond aan waarde

e ontwikkeling aan kapitaal

Daarmee werd wonen afthankelijk van abstracte systemen

zonder relatie tot plaats.

Eigendom werd absoluut.

En daarmee onbeweeglijk.
Maar een leefomgeving vraagt:

e gedeeld eigendom
e faseerbare betrokkenheid

e collectieve continuiteit

Niet als ideologie.

Als voorwaarde voor beweging.

Vertrouwen als ontbrekende factor

Misschien ontbreekt er geen woning.

Misschien ontbreekt er vertrouwen.

Vertrouwen dat:

e verandering mogelijk is

® regels niet blokkeren

e cigendom niet gevangen zet
e de buurt niet uiteenvalt
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Zonder vertrouwen blijft men waar men is.

En waar men blijft, verstijft de stad.

Van woning naar leefomgeving

Een leefomgeving is geen verzameling woningen.

Zij is een veld van relaties:

tussen mensen
tussen privé en collectief

tussen gebruik en tijd

tussen gebouw en omgeving
Wanneer deze relaties ontbreken:

® iseen straat geen straat
e iseen wijk geen wijk

® iscen woning geen thuis

Structuurplan Gamma

Structuurplan Gamma vertrekt vanuit deze realiteit.

Niet vanuit uitbreiding,

maar vanuit transformatie.

Niet vanuit objecten,

maar vanuit samenhang.

Niet vanuit controle,

maar vanuit afstemming:

® tussen mens en plek

® tussen tijd en gebruik

® tussen eigendom en verantwoordelijkheid
°

tussen structuur en Verandering

De aanpak zelf is de eerste manifestatie van leefbaarheid.
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Van object naar veld

De woning is niet langer het vertrekpunt.

Het veld is dat wel.
Dat betekent:

® geen eindbeeld
® geen vaste vorm

® geen opgelegde typologie

® cen structuur die verandering draagt
® cen systeem dat zich aanpast

® cen proces dat tijd toelaat

Stelling

De grootste ruimtelijke ontwikkeling van Nederland
zal niet plaatsvinden aan de rand van de stad,

maar binnen haar bestaande structuur.

Niet zichtbaar als één plan,

maar als een voortdurende transformatie.

Slot

De woningopgave is geen bouwopgave.

Zij is een opgave van afstemming.

Niet aantallen zijn leidend,

maar leefbaarheid.

Niet productie,

maar draagkracht.

Niet snelheid,

maar tijd.

<~ De oplossing ligt niet in wat we toevoegen,

maar in wat we weer in beweging brengen.
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