STRUCTUURPLAN GAMMA

Nationaal kader voor de transformatie van de bestaande

leefomgeving

Bewerking met ChatGPT
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Inleiding
Nederland bevindt zich op een kantelpunt.

De ruimtelijke opgave van de 20e eeuw — uitbreiding, groei, nieuwbouw — heeft plaatsgemaakt voor een
fundamenteel andere werkelijkheid. Het grootste deel van de gebouwde omgeving is reeds aanwezig. De

vraag is niet langer waar we bouwen, maar hoe we omgaan met wat er al is.

Met meer dan 5 miljoen eengezinswoningen, een fijnmazig stedelijk netwerk en een sterk versnipperde

eigendomsstructuur staat Nederland voor een complexe, maar onvermijdelijke opgave:
de transformatie van de bestaande leefomgeving.

Deze opgave is niet uitsluitend technisch of ruimtelijk. Zij is sociaal, economisch, juridisch en bovenal

menselijk.
Zonder samenhang zal deze transformatie:

e fragmentarisch verlopen
e ongelijkheid vergroten

e cn uiteindelijk leiden tot verlies van leefbaarheid

Daarom is een nieuw kader noodzakelijk.
Structuurplan Gamma vormt dit kader.

Waar het Deltaplan bescherming bood tegen het water, richt Gamma zich op de kwaliteit van het dagelijks

leven. Niet door uitbreiding, maar door herordening en afstemming van het bestaande.
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1. Definitie

Structuurplan Gamma is een adaptief nationaal kader dat de gefaseerde transformatie van
bestaande woongebieden mogelijk maakt, door fysieke ingrepen (hard-line) en menselijke

processen (soft-line) integraal te organiseren.

2. Kernstelling

De aanpak zelf is de eerste manifestatie van leefbaarheid.
Zonder:

® acceptatie
® Dbetrokkenheid

® en herkenning van persoonlijk belang

zal elke fysieke transformatie uiteindelijk falen.

3. Uitgangspunten

3.1 Afstemming centraal

Leefbaarheid ontstaat uit afstemming tussen:

® mens

e plek

e jd

® gebruik

e cnergiewerking

3.2 Transformatie in plaats van vervanging

® behouden waar mogelijk

® aanpassen waar nodig
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3.3 Bewoner als mede-drager

® geen cindgebruiker

® maar deelnemer aan het proces

3.4 Hard-line en soft-line gelijkwaardig
Hard-line

® infrastructuur
® cnergie
® bebouwing

® openbare ruimte
Soft-line

® vertrouwen

e cigendom
® sociale structuur
e psychologische acceptatie

< De soft-line bepaalt of de hard-line kan plaatsvinden.

4. De GAMMA-KAART

De basis van het plan is een nationale digitale kaart met meerdere lagen:

Fysieke lagen

® woningtypologieén
® bouwperioden
°

infrastructuur

verdichtingspotentie

Sociale lagen

® cigendomsstructuur
e demografie

® draagvlak
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Transformatie-index

® hoog/ middel / laag potentieel

De kaart is geen blauwdruk, maar een instrument voor:
® demarcatie

® prioritering

e fasering

5. Organisatiemodel

Niveaus
Nationaal

e kaderstelling
e financiering

e Gamma-kaart
Regionaal/gemeentelijk

® sclectie gebieden

® procesregie
Buurt

o feitelijke transformatie

Uitvoeringsstructuur
‘Woningcorporatie + Buurtcodperatie

® corporatie — kapitaal, stabiliteit

® cooperatie — draagvlak, betrokkenheid
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6. Eigendom en Financiering

Inbrengmodel
Bewoners brengen hun woning in en ontvangen:
e financié€le compensatie

® participatie

e terugkeerrecht

Nieuwe woonvormen

e koop

e huur

e huurkoop

e gedeeld eigendom
Publieke rol

® garanties
e fondsen

e juridische ruimte

7. Tijdelijke Huisvesting

Integraal onderdeel van het systeem

e gefaseerde aanpak
® bouwen vd4r transformeren

e tijdelijke woningen met blijvende functie

< De buurt organiseert haar eigen continuiteit.
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8. Ontwerpmethode

Van object naar veld

® niet individuele woning centraal

® maar samenhangende structuur

Typologische ingrepen

® splitsen

® samenvoegen

® optoppen

® herverkaveling

® collectieve tuinen / patio’s

Al als verbeeldingsinstrument

® scenario’s op basis van bestaande buurt

e geen belofte, maar verkenning

& Verbeelding vervangt schijnzekerheid.

9. Fasering

Fase 1 (0—10 jaar)

e pilotgebieden

® Jeren en verfijnen

Fase 2 (10—25 jaar)

® opschaling

Fase 3 (25—50 jaar)

® continue transformatie
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10. Kansen

® cnorme schaal van bestaande stad
corporaties als uitvoerende motor
bewoners als mede-dragers

verdichting zonder uitbreiding

koppeling van woning-, energie- en sociale opgaven

11. Valkuilen

e gebrek aan vertrouwen

e cigendomscomplexiteit

e ongelijkheid tussen bewoners

e institutionele traagheid

e verkeerde verwachtingen

e onderschatting van tijdelijkheid

12. Kritische Succesfactoren

® duidelijke terugkeerrechten

e koppeling individueel en collectief belang
® transparantie

® gefaseerde uitvoering

® realistische communicatie

13. Toekomstscenario zonder Transformatie
Indien geen integrale transformatie plaatsvindt, zal de bestaande leefomgeving geleidelijk:

1. Fragmenteren

e individuele ingrepen zonder samenhang

e  verlies van ruimtelijke kwaliteit
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2. Sociaal verzwakken

e toenemende ongelijkheid

e afnemende binding met de buurt

3. Functioneel achterblijven

e woningen sluiten niet meer aan op huishoudens

® cnergie- en mobiliteitssystemen raken verouderd

4, Economisch onder druk komen

e stijgende kosten voor onderhoud en aanpassing

e inefficiént ruimtegebruik

5. Leefbaarheid verliezen

e minder herkenning
o minder betrokkenheid

e minder kwaliteit van dagelijks leven

Het resultaat:

Een langzaam desintegrerende stad, waarin aanpassingen plaatsvinden zonder richting, en waarin de relatie

tussen mens en leefomgeving steeds verder verzwake.

14. Slotbeschouwing

Structuurplan Gamma is geen ontwerp en geen blauwdruk.
Het is een kader dat erkent dat:

e destad nooit af is
® Jeefbaarheid ontstaat in gebruik en tijd

® en bewoners essentieel onderdeel zijn van elke transformatie
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Essentie

De toekomst van Nederland ligt niet in het bouwen van nieuwe steden,

maar in het gezamenlijk transformeren van wat er al is.

Eindzin
Waar het Deltaplan Nederland beschermde tegen het water,

richt het Structuurplan Gamma zich op de kwaliteit van het leven zelf —

door de bestaande leefomgeving opnieuw in afstemming te brengen.
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